ROMANIA
JUDETUL NEAMT
COMUNA TAMASENI
CONSILIUL LOCAL

E-mail: primariatamaseni@yahoo.com

HOTARARE
Nr.fd..... din 18.06.2018
pentru aprobarea ,,Regulamentului privind vinzarea bunurilor imobile —

terenuri §i constructii, proprietatea privati a comunei Timageni,judetul
NEAMT,,

Consiliul Local al comunei Tamaseni, judetul Neamt, intrunit in sedinti ordinara
la data 18.06.2018;

Avénd in vedere: :

-Referatul de aprobare a domnului Primar al Comunei Tamageni inregistrat sub
nr.2913/12.06.2018;

-Raportul compartimentului de specialitate inregistrat sub nr.2914/12.06.2018

- avizul Comisiilor de specialitate din carul Consiliului Local Témageni ;

In conformitate cu prevederile art. 6, alin. 1 — 8 din Legea nr. 52/2003 privind
transperenta decizionald in administratia publica, cu modificirile si completirile
ulterioare; _

In baza dispozitiilor art. 36, alin. 2, lit. ¢ coroborat cu precum si ale art. 45 din
Legea nr. 215/2001 a administratiei publice locale, republicatd si modificati;

HOTARASTE:;:

Art.1. Se aproba ,,Regulamentul privind vanzarea bunurilor imobile — terenuri si
constructii, proprietatea privatd a comuneiTdmaseni, judetul NEAMT”, cuprins
in anexa nr.1 care face parte integrantd din prezenta hotaréare

Art.2.Secretarul comunei Tdmigeni va comunica prezenta hotdrdre persoanelor,
instutitiilor gi autorititilor interesate.
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REGULAMENT-CADRU
Privind procedura de vénzare a bunurilor imobile din domeniul privat al
comunei Tamdaseni

Titlul | - Dispozitii Generale

Art. 1~ (1) Prezentul Regulament stabileste conditiile cadru pentru vanzarea bunurilor imobile
—terenuri/clddiri, proprietate privatd a comunei Taméseni.

(2) Titularul dreptului de proprietate este comuna Tamaseni, iar administrarea bunurilor
imabile din patrimoniu Tn cauza este in sarcina Consiliului Local Tdmdseni.

(3) Respansabilitatea privind initierea si urmérirea procedurii de vanzare a imobilelor stabilits
prin prezentul regulament revine compartimentelor de resort din cadrul Primariei Tdmdseni,

Art. 2 - {1} Calitatea de vanzitor este recunoscutl comunei Tdmdseni, pentru bunurile imobile
din domeniul privat al comunei, asupra cirora exerciti un drept de proprietate privatd.

(2) Calitate de cumpdrator o poate avea orice persoand fizic3 sau juridica, romana sau striina,
fn conformitate cu dispozitiile prezentului regulament.

(3) Cetatenii strdini si apatrizi pot dobandi dreptul de proprietate asupra terenului numai in
conditiile rezultate din aderarea Romaniei la Uniunea Europeand si din alte tratate
internationale la care Romania este parte, pe bazi de reciprocitate, in conditiile prevézute prin
lege organicd.

(4) Tn cazul in care proprietarul vinde o clédire unai persoane fizice sau juridice strdine, cetitean
al unui stat cu care Romania nu are unh acord de reciprocitate, va transmite acesteia numai
dreptut de superficie asupra terenuiui aferent, pe perioada existentei cladirii.

Art. 3 - Principiile care stau la baza procedurii de vanzare a bunurilor din domeniul privat al
comunei Tamaseni sunt:

a. Transparenta;

b Proportionalitatea;

c. Tratamentul egal;

d. Libera concurents.

Art. 4 - (1) Potrivit prezentului regulament vinzarea terenurilor se poate face:
A. Prin licitatie publicd deschisd cu strigare, in cazul terenurilor libere de sarcini, care se vand in
vederea realizdrii unor investitii cu impact asupra dezvoltdrii economice locale, precum si a



constructiilor,
B. Prin vénzare cu negociere directd, Tn cazul in care Consiliul Local Tamaseni hotiraste

vinzarea terenuiui aferent unei constructii edificate de cétre un constructor de buna-credinta
pe terenul proprietate privatd a comunei, cand acesta din urm3 sau o alta persoand, in temeijul
legii, isi exercitd dreptul de preemiiune la cump3rarea terenului asa cum este reglementat de
art.123 alin.3 din Leges nr.215/2001 ,, Prin derogare de la prevederile alin. (2), in cazuf In care
consiliile locale sau judetene hotdrédsc vanzarea unui teren aflat in proprietatea privata a unitatii
administrativ-teritoriale pe care sunt ridicate constructii, constructorii de bund-credintd ai acestora
beneficiaza de un drept de preemptiune la cumpdrarea terenului aferent constructiilor. Pretul de
vanzare se stabileste pe baza unui raport de evaluare, aprobat de consiliuf lacal sau judetean, dupd caz.,,

Art. 5 —Tn sensul prezentului regulament, termenii de mai jos se definesc astfel:

a. Organizatorul vdnzdrii — Comuna Tadmé&seni, prin structurile administrative constituite in
cadrul Primariei Comunei Timd&seni;

b. Ofertanti—persoanele fizice sau juridice care fac o ofertd calificats 'n cadrul sedintei de
adjudecare, Tn procedura de licitatie publicd sau, dup3 caz, de vanzare cu negociere directa.

Art. 6— (1) Vanzarea se face in baza unui contract de vanzare-cumpirare, autentificat notarial,
prin care Comuna Tamdseni, numitd vanzitor, transmite unai alte persoane fizice/juridice,
numitd cumpdrdtor, proprietatea sa asupra unui bun imobil, proprietate privata a unit3tii
administrativ-teritoriald, in schimbul unui pret.

(2) Sumele obtinute din vdnzarea bunurilor imobile, proprietate privats a comunei Tamadseni,
se fac integral venit la bugetul focal.

{3) Taxele ocazionate de autentificarea contractului de vinzare-cumpdrare la notar si
efectuarea operatiunilor de publicitate imobiliara vor fi suportate de cétre cumpdrdtor.La pretul
de vanzare al terenului se adauga contravaloarea raportului de evaluare a imobilului.

Titlul I — Procedurile prealabile vanzdrii
Capitolul | = Initierea vanzarii

Art. 7 — Initiativa vanzarii o are Consiliul Local TAmdaseni, care se exprim4 prin hotdrare, dupi
determinarea situatiei juridice a terenului/cladirii, pe baza documentatiei tehnico-economice si
a raportuluf de specialitate, elaborate de serviciile de resort, din cadrul aparatului de
specialitate al primarului, respectiv cu avizul comisiei de specialitate din cadrul consitiului local
Tdmaseni, precum si orice altd persoan interesatd prin depunereé unei cereri, cu respectarea
pasilor mai sus mentionati, ce va fi supusd dezbaterii citre Consiliul Local Tamaseni.

Art. 8 - Inciferent de forma de vanzare, mérime, amplasament sau destinatia terenurilor,
fnainte de momentul vanzarii, procedura de vinzare va cuprinde ohligatoriu urmitoarele etape:

1. Initiatorul vanzdrii:



1.1, Consiliul Local Tadmaseni,

1.2. Orice alta persoana interesats,

2. Determinareaq situatiel juridice a terenului

2.1. Anterior vanzdrii, imobilele supuse procedurilor de vinzare trebuie s figureze in
evidentele de publicitate imobiliara ca bunuri apartindnd domeniului privat al comunei
Tadmaseni.

2.2.Primarul, va solicita Consiliufui Local Tdmdseni aprobarea prin hotdrare a trecerii terenului
in proprietatea privatd a comunei Tamd&seni si prin structurile administrative constituite in
cadrul Primdriei Comunei Tdmdseni, va intocmi documentatia necesar inscrierii proprietatii
comunei Tamaseni asupra terenului in evidentele de publicitate imobiliara.

3. Intocmirea documentatiei tehnice

fn vederea vanzarii imohilelor sunt necesare urmitoarele documente:

3.1. Documentatia cadastrald de Tncadrare si delimitare a bunului imobil, intocmitd de o
persoand fizica sau juridica autorizata;

3.2. Certificat de urbanism

4. Intocmirea documentatiei economice

4.1. Pentru stabilirea pretului de pornire a licitatiei pentru vnzarea imobilelor sau a pretului de
vanzare prin negociere directd a terenului, dupd caz, Primaria Comunei Tdm3seni,prim
compartimentul achizitii publice, administrare domeniuf public si privat va comanda Rapoarte
de evaluare a bunurilor, rapoarte intocmite de persoane fizice sau juridice autorizate,
respectdnd Standardele internationale de Evaluare (Asociatia Nationald a Evaluatorilor din
Romania - ANEVAR]}.

4.2. Raportul de evaluare va mentiona fn mod obligatoriu pretul de circulatie pe piata liberd a

imobilelor din zona.

Capitolul Il = Dreptul de preemptiune

Art. 9 — (1) La initiativa vanzarii, in cazul terenurilor folosite in regim de continuitate de
gospodarii ale populatiei, precum si in cazul constructiilor ridicate pe terenurile proprietate
privaté a comunei Témdseni, proprietarii clddirilor care au constituit prin actul de dobandire a
constructiel drept de superficie asupra terenului pe toatd durata de existentd a acesteia,
beneficiaza de dreptul de preemptiune la cumpdrarea terenului aferent constructiilor.

(2) Terenut aferent constructiilor reprezints acel teren pe care esta edificatd o constructie —
locuinta, anexe gospoddresti, curtea aferentd acestora, sedii sau puncte de lucru ale
persoanelor juridice, calea de acces sau alte constructii evidentiate in actele de proprietate,
extrasele de carte funciara.

(3} Tn fiecare caz individual, terenul aferent constructiilor va i identificat printr-o documentatie
topografica si va urma etapele avizarii inainte de a fi supus vanzarii de citre Consiliului Local

Tamaseni.



Capitolui 11l = Procedurile de vanzare

Art. 10 —Vanzarea bunurilor imobile din domeniul privat al comunei Tdm3seni se realizeazs
prin una din urmatoarele proceduri:

1. Vanzarea imobilelor prin licitagie publicd deschisd cu strigare.

1.1. Tn cazul indeplinirii conditiilor juridice, tehnice $l economice, Compartimentul achizitii
publice,administrare domeniul public si privat, va Intocmi documentatia necesars organizirii
procedurii licitatiei.

1.2. Conditiile specifice si Caietul de sarcini de vanzare a imobilului se inainteaza de citre
Compartimentul achizitii publice,administrare domeniul public si privat primarului comunei in
vederea promovdrii in Consiliul Local a unui proiect de hotarare, in vederea aprob3rii acestora.
1.3. Pretul de pornire a licitatiei nu poate fi mai mic decat pretul de circulatie pe piata liberd a
terenurifor din zond stabilit prin raportul de evaluare si aprobat prin hotirarea Consiliului Local.
1.3.1. Pretul rezultat in urma licitatiei va fi supus spre aprobare Consiliului Local.

1.3.2. Tn cazul aprobirii de citre Consiliul Local, prin hotdrére, a vanzirii la pretul rezultat in
urma licitatiei, Secretarul comunei vainainta documentatia notarului public in vederea
realizarii operatiunilor notariale pentru transmiterea dreptului de proprietate asupra terenului.

1.3.3. Taxele ocazionate de autentificarea contractului de vanzare—cumpirare la notar 5i
efectuarea operatiunilor de pubticitate imobiliar3 vor fi suportate de cumpirator.

1.4. Promovarea pe piatd a ofertei terenurilor libere _

1.4.1. Promovarea pe piat3 a ofertei de vanzare a terenurilor libere se va face atat pe plan local
cat i pe plan national prin mass-media, in vederea atragerii de investitori interesati de oferta
comunei,

1.4.2. Intocmirea documentatiei pentru licitatie, a instructiunilor de organizare si desfasurare a
procedurii de vanzare a terenului si organizarea licitatiei se va face de Compartimentul achizitii
publice, administrare domeniul public si privat din cadrul Primariei Comunei Tdmdaseni, potrivit
legii $i Tn conditiile stabilite prin Hotdrarea Consiliului Local.

1.4.3. In urma ficitatiei, se va incheia contractul de vanzare-cumpdrare intre Comuna Tdm3seni,
prin reprezentantii legali si cumpdrétor. Contractul va fi autentificat in fata notarului public.

2. Vanzarea prin negociere directd a terenurilor.

2.1. Pot face obiectul vanzarii prin negociere directd terenul aferent unej constructii edificata
de catre un constructor de bund-credintd pe terenul proprietate privats a comunei, cand acesta
din urma sau o alta persoani, in temeiul legii, isi exercit3 dreptul de preemtiune la cumpirarea
terenului asa cum este reglementat de art.123 alin.3 din Legea nr.215/2001, liber de sarcini.

2.1.1. Vanzarea prin negociere directd a terenurilor aferente constructiilor se poate face doarin
fdaza unui Raport de Evaluare a terenului, intocmit de persoane fizice sau juridice autorizate,
reapectand Standardele Internationale de Evaluare {Asociatia Nationald a Evaluatorilor din



Romania — ANEVAR).

2.1.2. Raportul de evaluare va mentiona in mod obligatoriu pretul de circulatie pe piata libers a
terenuritor din zona.

2.1.3. Pretul negociat nu poate fi mai mic decat pretul de circulatie pe piata liberd a terenurilor
din zond, stabilit prin raport de evaluare. Pretul stabilit prin raportul de evaluare se aproba de
Consiliul Local, reprezentand pretul minim de pornire sub care vinzarea nu se poate face.
2.1.4. Pretul negociat Intre cumpadratorul terenului si Comisia de negociere si vanzarea terenului
vor fi suipuse spre aprobare Consiliului Local.

2.1.5. Tn cazul aprobarii de citre Consiliul Local, prin hotdrare, a vanzarii la pretul negociat,
Secretarul comunei va fnainta documentatia notarului public in vederea realizirii operatiunilor
notariale pentru transmiterea dreptului de proprietate asupra terenului.

2.1.6. Taxele ocazionate de autentificarea contractului de vanzare—cumpdrare la notar si
efectuarea operatiunilor de pubficitate imobiliard vor fi suportate de cumpdritor.

2.2. Vdanzarea prin negociere directd a terenurilor folosite de persoane fizice/juridice,
proprietari asupra constructiilor realizate pe acestea se poate face in urméatoarele conditii:
2.2.1. Solicitantul vanzarii va face dovada c3 utilizeaz3 terenul proprietate privati a comunei
Tamaseni

2.3. Nu pot face obiectul vanzarii prin negociere directd terenurile care au fost revendicate de
fostii proprietari sau mostenitorii acestora, in baza legilor de retrocedare a proprietatii.

2.4. Nu pot face obiectul vanzdrii terenurile ocupate de parcéri, garaje si acces auto, terenurile
ocupate de cdi de acces, precum §i terenurile afectate de retele edilitare, aflate Tn proprietatea
publica a comunei Tadmdseni sau Tn administrarea operatorilor de servicii comunitare de utilitati
publice.

2.5. Nu pot face obiectul vanzdrii prin negociere directd terenurile a ciror situatie juridica este
reglementata prin contracte de inchiriere aprobate de Consiliul Local TAmé&seni,

2.6. Vanzarea directd a terenurilor se va face dupd intrunirea tuturor conditiilor juridice, tehnice
si economice stabilite la prezentuf Titlul din Regulament,

Titlul IV — Documentele prealabile si aprobarea vanzdrii

Art. 11 — Consiliul Local prin hotdrare va aproba pentru fiecare procedurd de vénzare a
terenurilor un raport de specialitate Intocmit de citre compartimentele din aparatul de
specialitate al Primarului Comunei Tamdseni, care va contine fn principal urm&toarele:

1.date privind vinzétorul;

2.titlul juridic Tn baza cdruia este detinut bunul care face obiectul vanzirii;

3.motiveie de ordin economic, financiar, social 5i de mediu, care justifici vanzarea;

4.date privind bunul care se vinde: descrierea acestuia si specificatii tehnice, adresa, vecindtiti,



ansamblul in care funcfioneazd bunul respectiv si conditiile ce se cer pentru a nu prejudicia
ansamblul, se va preciza dacd bunui care se vinde este sau nu grevat de sarcini;

5.valoarea de circulatie a terenurilor din zona in care este situat bunul supus vanzarii, pretul de
pornire al licitatiei publice care va avea la baz4 valorile de circulatie, stabitite prin Raportul de
evaluare Intocmit de un evaluator autorizat si insusit prin hotérére a Consiliului Local al
Comunei Tadmaseni;

b.precizarea tipului de procedurd prin care se va face vinzarea.

Art. 12 — (1) V&nzarea bunurilor imobile apartindnd domeniului privat al comunei Tdmdaseni se
aprobd prin hotdrére a Consiliului Local al Comunei Tdmé&seni, pe baza documentatiei tehnico-
economice, a raportului de specialitate intocmit conform prevederilor art. 11, respectiv cu
avizul Comisiei de specialitate din cadrut Consiliului Local Tdm&seni.

(2) Hotdrarea Consiliului Local prin care se aprob3 vanzarea unui bun imobil va cuprinde:
procedura de vanzare, valoarea de circulatie a imobilului stabilits in raportul de evaluare, pretul
minim de pornire a licitatiei stabilit de Consiliul Local, datele de identificare ale imabilului 5i
modalitatea de platd a pretului de adjudecare a imohilului.

Titlul IV — Documentatia de licitatie

Capitolul | -~ Caietul de sarcini

Art, 13— (1) Caietul de sarcini va fi pus in vanzare de citre Primaria Comunei Tamdseni, prin
intermediul Comgartimentul achizitii pubtice,administrare domeniul public si privat, la sediul

sau situat in sat TAmdsen.

(2) Pretul de vanzare a caietului de sarcini va fi stabilit astfel hcat s3 acopere cheltuialile

ocaziohate cu organizarea licitatiei.

Art. 14 — Caietul de sarcini va cuprinde urmatoarele:

a) Datele de identificare ale proprietarului;

b) Datele de identificare ale organizatorului licitatiei;

c) Procedura de vanzare aplicata:

d} Data depunerii documentelor de participare la licitatie;

e) Adresa,data si ora de desfdsurare a licitatiei organizate pentru vinzarea imobilului, precum si
datele de desfdsurare a urmdatoarelor licitatii, in caz de neadjudecare $i repetare a procedurii;

f) Prezentarea imobilului: denumire, adres3, regim juridic, descrierea imobilului, date §i
caracteristicile constructive ale acestuia, dacd este cazul starea tehnica actuali;

g) Pretul minim de pornire a licitatiei, stahilit prin hotdrare a Consiliului Local Témaseni, pe baza
valorilor de circulatie afe terenurilor din zona n care este situat imabilul;

h) Elemente de pret: pretul minim de pornire a licitatiei, pasul de strigare de maxim 5% din
pretul minim de pornire, garantia de participare la licitatie de maxim 10% din pretul minim de



pornire, cuantumul taxei de participare |a licitatie, pretul caietului de sarcini si modalitatea de
piatd a valorii {pretului) de adjudecare a imohilutui;

i) Documentele necesare pentru inscrierea la flicitatle;

j) Conditiile pe care trebuie sd le indeplineascs ofertantul pentru a fi admis |z licitatie {conditiile
de calificare);

k) Instructiuni privind modul de desfisurare a procedurii de licitatie;

[) Aite precizdri considerate a fi utile pentru ofertanti;

m) Numdrul de telefon si/sau fax si persoana de contact desemnat de organizator. Unde se
pot obtine relatii despre bunul/bunurite imobile ce fac obiectul vainzirii.

Capitolul [l = Anuntul publicitar

Art. 15 - (1) Dupd aprobarea vanzarii, Primiria Comunei Tamdseni, prin grija Compartimentul |
achizitit publice,administrare domeniul public si privat , va proceda la publicarea anuntului
privind organizarea licitatiel.

(2} Anuntul privind organizarea licitatiei se va afisa la sediul organizatorului, [a locul unde se afla
bunul imobil, se va publica intr-un cotidian central sau unu! local si site-ul institutiei.

(3) Anuntul privind organizarea licitatiei se va publica cu cel putin 20 zile Tnainte de data
stahilitd pentru desfisurarea acesteia.

{4} Continutul anuntului licitatiei este urmstorul:

* denumirea gi sediul organizatorului licitatiei, numir de telefon/fax;

* obiectul licitatiei, adresa imobilului;

* data, ora limitd si locul de depunere a documentelor de participare la ficitatie;

* locul de unde se poate obtine dosarul de prezentare/Caietul de sarcini;

» data, ora si locul desfdsurarii licitatiei,

Capitolul Hl - Instructiuni privind organizarea si desfisurarea licitatiei

Sectiunea [ — Comisia de licitatie

Art. 16 — (1) Compartimentul achizitii publice,administrare domeniul public si privat va asigura
organizarea licitatiei 5i desfisurarea acesteia in conformitate cu prevederile prezentului
Regulament si a dispozitiilor legale incidente.

(2) In cazul in care persoanele interesate formuleazd solicitiri de informatii suplimentare in
fegatura cu procedura, Compartimentul achizitii publice,administrare domeniul public si privat
cu sprijinul celorlalte compartimente de specialitate din cadrul Primariei Tdmadseni va raspunde
in termen de 3 zile lucrdtoare de |a primirea acestora. Informatiile solicitate vor fi comunicate
tuturor participantilor interesati de procedura organizat3 de Primiria Tamadseni ale caror date
sunt preluate din cererile de participare.



Art. 17 - (1) Comisia de licitatie va fi nominalizatd prin Hot3rare a Consiliului Local Tadmdseni.

{2) a) Comisia de licitatie va fi alcdtuitd dintr-un numar impar de membri, care nu poate fi mai
mic de 5, avand urmatoarea structura minima:

s presedinte;

= cel putin doi reprezentanti ai Consiliului Local.

» Specialisti in domeniul tehnic si economic

» Membrii supleanti
(3) Prin Hotdrére a Consiliului Local Tim3seni va fi nominalizats si Comisia pentru solutionarea

contestatiilor formulate impotriva actelor adoptate de comisia de licitatie.

Art. 18 — (1) Membrii comisiei de licitatie au obligatia de a pdstra confidentialitatea datelor,
informatiilor si documentelor cuprinse in ofertale analizate.

(2) Persoanele desemnate s& facd parte din comisia de licitatie sunt okligate s& dea in prealabil
o declaratie privind incompatibilitatea, impartialitatea si obligatia de pastrare a
confidentialitdtii in raport cu calitatea de membru al comisiei de licitatie, declaratii care se vor

pdstra la dosarul licitatiei.

Art. 19 ~ Comisia de licitatie va avea, in principal, urmitoarele atributil;
» intocmirea si transmiterea anuntului publicitar;

* verificarea documentelor de participare [a licitatie a ofertantilor;

* intocmirea listei cu ofertantii acceptati,

» desfasurarea sedintei de licitatie;

+ intocmirea procesetor verbale ale sedintelor de licitatie;

» desemnarea castigdtorului licitatiei;

Art. 20 — Lucrdrile sedintelor Comisiel de licitatie se vor desfisura astfel:

1. sedinta este prezidata de presedintele Comisiei, iar in lipsa acestuia lucrdrile comisiei se
amand pentru o altd dati;

2. problemele de pe ordinea de zi sunt supuse dezbaterii, fiecare membru avand dreptul s3-si
sustind punctul de vedere;

3. comisia de licitatie este legal Intrunita in prezenta a 3 membri si ia decizii vatabile cu votul a
cel putin doua treimi din numdarul membrilor sdi, numai pe baza criteriilor de calificare
prevdzute Tn instructiunile privind organizarea si desfisurarea licitatiei publice;

4. Tn situatia in care nu este intrunit numarul legal de membri necesar pentru desfasurarea
dezbaterilor, lucrarile sedintei se aman4 pentru o dat ulterioars.

(2) Dezbaterile din sedintd sunt consemnate, intr-un proces verbal care va cuprinde informatiile

prevazute la art. 22.

Sectiunea Il — Documentele licitatiei



Art. 21 - Documentele licitatiei sunt urmatoarele:

* Hotararea Consiliului tocal Tdmdseni pentru aprobarea vanzirii si procedura de vanzare;

* Hotdrarea Consiliului Local Tdmdaseni de constituire a comisiei de licitatie;

* Anuntul privind organizarea licitatiei publice;

*» Dosarul de prezentare sau Caietul de sarcini:

* Cererea de fnscriere la licitatie;

* Procesul verbal al licitatiei;

* Hotararea de adjudecare a licitatiei;

* Extrasul de carte funciara a imobilului;

* Dosarul de participare la licitatie al fiecdrui ofertant;

* Declaratiile privind incompatibilitatea, impartialitatea si obligatia de pdstrare a
confidentialitatii;

¢ Comunicarile catre ofertanti, dacd este cazul.

Art. 22 — {1} Procesul verbal a! licitatiei se intocmeste in timpul sedintei de licitatie de catre
secretarul comisiei, numit dintre membei comisiei, si va cuprinde date cu privire la obiectul
licitatiei, componenta comisiei de licitatie, datele de identificare ale ofertantilor, modul de
desfasurare a licitatiel, inclusiv opiniile motivate ale majorititii, respectiv minoritdtii membrilor
comisiai.

(2) Procesul verbal va fi semnat de membrii comisiei si de ofertantii prezenti la licitatie si se
inregistreazd in registrul de corespondentd imediat dupd incheierea licitatiei.

(3) Procesul verbal final se incheie in trei exemplare originale si se semneazi de comisia de
licitatie si de c8stigdtorul licitatiei. Un exemplar se pastreazs la dosarul licitatiei, un exemplar se
inméneazd castigltorului 5i un exemplar se Thainteaza primarului in vederea initierii unui
profect de hotdrére pentru aprobarea de citre Consiliul Local Tdmaseni a pretului de vinzare a
bunului, hotarare ce va fi inaintata ulterior notarului impreuna cu procesul-verbal al ficitatiei in
vederea Intocmirii, In form& autentic3, a contractului de vanzare-cumpdrare.

Art. 23 — Prevederile prezentului titlu cu privire la organizarea si desfdsurarea licitatiei se aplica
prin asimilare si procedurii de negociere directd, cu nuantrile corespunzatoare.

Art. 24 — Toate documentele licitatiei publice sau ale negocierii directe, intocmite pe parcursul
desfagurdrii procedurii de licitatie publici respectiv negocierii directe, de citre comisia de
licitatie/comisia de negociere se vor pistra de citre organizatorul licitatiei intr-un dosar al
licitatiei, care se va Intocmi pentru fiecare licitatie in parte.

Sectiunea Il — Depunerea documentefor si achitarea taxelor

Art. 25 — (1) Taxa de participare |a licitatie se va stabili astfel incat sa acopere cheltuielile
ocazionate de organizarea procedurii si va fiinclusé in anuntul privind organizarea licitatiei.



(2) Garantia de participare la licitatie este in cuantum de maxim 10% din pretul de pornire al
licitatiei,

Art. 26 — (1) Garantia de participare este valabila pentru o singuri licitatie si se va constitui in
forma prevazutd in cadrul caietului de sarcini.

(2} Ofertantilor necastigatori li se va restitui, fn baza unei cereri, garantia de participare la
licitatie. '

(3) Ofertantul va pierde garantia de participare la licitatie, dac3 si retrage oferta nainte de
desemnarea castigdtorului.

(4) Garantia de participare a ofertantului castig&tor face parte din pretul bunului adjudecat. fn
cazul achitdrii in rate a prefului de vanzare, garantia de participare se inciude in pret la

achitarea primei rate.

Art. 27 - (1} Cererea de inscriere |a licitatie va cuprinde urmitoarele elemente:

* Datele de identificare a ofertantului, persoans fizica si/sau persoand juridics;

* Datele de identificare a bunului pentru care se solicitd inscrierea la licitatie;

* Precizari cu privire la acceptarea de citre ofertant a prevederilor documentatiei de licitatie
pentru ofertanti, sens Tn care acestia vor completa declaratia de acceptare in care se va
mentiona perioada de valabilitate a ofertei care nu poate fi mai mica de 90 de zile de la data
Inregistrdrii cererii de inscriere;

(2) Cererea de inscriere |a licitatie va fi insotitd de urméitoarele documente, care vor constitui
dosarul de participare la licitatie: : '

« Buletinul/cartes de identitate sau pasaportul persoanei participante {copie) pentru ofertanti
persoane fizice;

» Certificatul de inregistrare al societatii, la Oficiul Registrului Comertului (codul unic de
inregistrare gi anexa) pentru persoanela juridice sau autorizatia de functionare pentru persoane
fizice care desfagoard activitdti economice pe baza liberei initiative;

» Actul constitutiv al societatii comerciale;

o Ultimul bilant vizat de AJ.F.P.;

¢ Ultima balantad Intocmits;

s Imputernicirea reprezentantului ofertantului pentru participarea la licitatie;

¢ Pentru societdtile comerciale strdine; certificat de inregistrare tradus in limba romana, iar
traducerea sa fie legalizatd de un notar public din Romania si scrisoare de bonitate, eliberat3 de
0 banca strdind sau o filiald a unei banci strdine in Romania;

* Certificate constatatoare privind indeplinirea obligatiilor de plat a impozitelor, taxelor si
contributiilor de asigurdri sociale citre bugetul general consolidat si citre bugetul local valabile
la data deschiderii ofertelor;

* Alte documente relevante pe care se considers necesare.



Art. 28 —Toate documentele previzute la art. 27 depuse de persoanele fizice sau juridice
romane pot fi prezentate in original sa copii conforme cu originalul. In situatia in care comisia va
considera necesar, se va solicita prezentarea originalului pentru verificarea acestuia.

Art. 29 - Criteriile de calificare a ofertantilor constau n prezentarea documentelor previdzute |a
art. 27 si indeplinirea conditiilor de calificare precizate in Caietul de sarcini.

Art. 30 - (1) Comisia de adjudecare va analiza, in cadrul sedintei de licitatie, documentele
depuse $i va intocmi un proces verbal in care se va mentiona rezultatul analizei, semnat de
membrii comisiei de licitatie.

(2) Vor fi descalificati pentru participare la licitatie ofertantii care nu indeplinesc conditiile
cerute in dosarul licitatiei si n special cei care nregistreazs obligatii restante fiscale/nefiscale
fata de bugetul local si bugetul de stat si care sunt in litigiu cu comuna Tamaseni/Consiliul Local
Tamaseni cu privire la bunul solicitat vanzérii sau obligatiile bugetare corelative.

(3) Comisia de licitatie va fntocmi lista cu ofertantii calificati si o va afisa la locul desfasurdrii
licitatiei cu cel putin o ord inainte de ora fixatd pentru inceperea sedintei de licitatie.

Sectiunea IV - Desfdsurarea licitatie publice

Art. 31~ (1) Procedura care se aplicd pentru vinzarea bunurilor imobile apartinand domeniului
privat al Comunei Tamaseni este cea a licitatiei publice deschise cu strigare, exceptie facand
cazurile mentionate la art. 9 din prezentul Reguiament.

{2) Procadura vanzdrii prin negociere directs va avea la bazj toate dispozitiile prevazute in
cadrul prezentuiui regulament sau prin derogare cele stabilite in cadrul unei hotarari de consiliu

adoptate in acest sens.

(3) Sedinta de licitatie va avea loc Tn ziua, ora si locul indicate in anuntul publicat si in dosarul de
prezentare.

(4) Ofertele se depun |a sediul autoritatii administratiei publice locale sau [a locul precizat in
anuntul publicitar, in plicuri inchise si sigilate, unul exterior si unul interior, ce vor fi inregistrate,
in ordinea primirii lor, la Registratura Prim3riei Tamaseni.

(5) Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majora, cad in sarcina persoanei
interesate.

(6) Ofertele depuse la o alt§ adres3d decit cea stabilits prin anuntul de participare, ofertele
primite si inregistrate dupd termenul limitd de primire prevézut in anuntul publicitar vor fi
excluse de la licitatie si vor fi inapoiate ofertantilor fird a fi deschise.

(7) Pe plicul exterior se va indica licitatia publicd pentru care este depusd oferta. Plicul exterior
va trebui s3 contina:

- o figa cu informatii privind ofertantul si o scrisoare de interes, semnatj de ofertant, fara
ingrogari, stersdturi sau modificiri

- acte doveditoare privind calitatile si capacititile ofertantului, conform solicit3rilor autorit4tii



administratiei publice locale, acte prin care se dovedeste cumpdrarea caietului de sarcini,
achitarea taxei de participare precum si a garantiei de participare la licitatia publics.

- plicul interior.

(8) Pe plicul interior se inscriu numele sau denumirea ofertantului, precum si domiciliuf sau
sediul social al acestuia, dupi caz. Acest plic va contine oferta propriu-zisa (pretul oferit, alte
propuneri intocmite conform instructiunilor pentry ofertanti, etc.}.

{9} Plicurile sigilate vor fi predate comisiei de evaluare in ziua fixats pentru deschlderea
ofertelor si desfésurarea ficitatiei publice.

(10} Comisia de licitatie va verifica indeplinirea conditiilor de calificare ale ofertantilor
participanti putdnd solicita acestora informatii suplimentare pentru clarificarea
documentelor/informatiilor prezentate, urmand a fi convocati [a sedinta urmatoare doar
ofertantii care indeplinesc conditiile de eligibilitate. In situatia in care calificarea ofertantilor se
poate face in ziua stabilitd pentru deschiderea ofertalor in sedinta de ofartare va avea loc in
aceeasi zi. Evaluarea documentelor se face de comisie fara prezenta participantilor [a aceasts
procedurd. In cazul in care este necesard depunerea de documente suplimentare, convocarea
acestora la sedinta de ofertare se va face in scris comunicanduy-se data, ora si locul unde va

avea.
Procedura licitatiei publice deschisa cu strigare

Art, 32 — (1) Pentru desfisurarea procedurii licitatiei publice deschise cu strigare este necesar
sd se califice cel putin doi ofertanti. '

(2) Tn cazul in care Ia procedura de vanzdre prin licitatie nu s-au prezentat minim doi ofertant;
sau in cazul In care nici unul dintre ei nu a oferit cel putin pretul minim de pornire, licitatia se va
anula urmand a se organiza o nous licitatie la o data ce va fi ulterior stabilita.

Art. 33 — (1) Repetarea licitatiei se va face cu respectarea termeneior stabilite al art. 15 alin. (3).

Art. 34— (1} La data, ora si locul precizat in anuntul din presd pentru desfdsurarea licitatiei, in
prezenta membrilor comisiei de licitatie, presedintele comisiei invit3 in sal3 toti ofertantiitn
vederea inceperii licitatiai.

(2)Licitatorul anunta deschiderea sedintei, obiectul acesteia, procedura de desfisurare a
licitatiei, constatd daci sunt Indeplinite conditiile fegale pentru tinerea sedintei si face
identificarea ofertelor depuse si licitantilor prezenti, prin verificarea identitatii acestora cu actul
de identitate. Reprezentantii legali vor prezenta actul de identitate insotit de o copie (conform3
cu originalul) a certificatului constatator al firmei unde este metionat drept
administrator/persoand imputernicity. Persoana fmputernicitd de reprezentantul legal s3
participe si sd liciteze va prezenta actul de identitate, imputernicirea notarial3.



Art. 35—(1) Daca la deschiderea sedintei de licitatie se constatd depunerea a cel putin 2 oferte,
comisia poate proceda la deschiderea plicurifor extarioare contindnd documentele depuse de
ficitatori, urmand s constate eligibilitatea ofertantilor care indeplinesc urmatoarele conditii:
a} fac dovada achitdrii caletului de sarcini, taxei de participare si a garantiei pentru participare
in forma stabilite prin caietul de sarcini;

b} au prezentat fn copie certificata documentele solicitate prin instructiunile pentru ofertanti si
caietul de sarcini,

c) fac dovada achitdrii obligatiilor exigibile de platd a impozitelor si a taxelor ctre stat, inclusiv
cele locale, In baza certificatului de atestare fiscald emis de directia/compartimentu! de
specialitate. .

d) respectd conditiile de eligibilitate pe care trebuie in mod imperativ sa le Tndeplineascs
ofertantii.

(2)Oferta este consideratd inacceptabitd in urmitoarele situatii:

a} a fost depusd dupd data si ora-limitd de depunere sau la o alt3 adres3 decat cele stabilits In
anuntul de participare;

b) nu este Tnsotitd de garantia de participare, in cuantumul, forma si avand perioada de
valabititate solicitatd In documentatia de atribuire;

c) a fost depusd de un ofertant care nu indeplineste una sau mai multe dintre cerintele de
calificare stabilite in instructiunile pentryu ofertanti si fn caietul de sarcini;

d) are mentiuni inscrise in cazierul judiciar/fiscal, n cazul in care acesta s-a solicitat;

) are impozite si taxe nepijtite.

Art. 36— In cazul In care dupd deschiderea si analizarea plicurilor exterioare, nu existd doua
oferte calificate, aceastd situatie se va consemna in procesul verbal de sedintd, far licitatia se va
anula, urmand ca in termen de 5 zile lucritoare de la data sedintei de ficitatie sa se publice

anuntul privind organizarea unei noi licitatii.

Art.37- (1) In cazul in care dup4 deschiderea si analizarea plicurilor exterioare, exist3 dou
oferte calificate licitatorul deschide si analizeaz ofertele din plicurile interioare.

{2) Licitatorul anunta pretul initial de pornire Ia licitatie, pasul de licitatie stabilite prin caietul de
sarcini, precum si preturile oferite de citre licitanti in cadrul ofertelor depuse de citre acestia .
(3)Se trece {a supralicitare prin strigare directd, incepand de |a oferta cea mai mai mare, Tnscrisi
in formularul de ofertd, sau Tn cazul in care valoarea ofertelor prezentate de cdtre ofertanti sunt
fn cuantumuri egale, incepand de la valoarea tnscrisd in formutarul de oferta, dar nu mai putin
de pretul de pornire la care se adauga pasul de licitare. Supralicitarea se continud pan3 cand
niciun ofertant nu mai supraliciteaz.

(4)Bunurile ce fac obiectul vanz3rii se adjudec de citre ofertantul care a oferit cel mai mare

pret.



(5)Pe durata sedintei de licitatie participantii '(ofertantii pentru bunul In cauzd) nu au
permisiunea de a parasi sala, sub sanctiunea excluderii din cadrul pracedurii.

Art.38- (1)Procesul verbal de licitatie se semneaza de citre membrii comisiei de licitatie si
participantii fa licitatie, atdt cei declarati admisi, cat si cei declarati respinsi.

(2) Refuzul de a semna procesul verbal de licitatie de cdtre unul dintre ofertanti nu afecteazs
valabilitarea acestuia. Tn cadrul procesului verbal este consemnat refuzul semnarii, precum si
orice altd observatie,

(3)in urma desfasurarii licitatiei se redacteazs procesul verbal de adjudecare. in baza hotdrarii
de consiliu focal privind decizia vAnzirii bunului |z licitatie si a procesului-verbal de adjudecare
se va Incheja conform legii contractul de vanzare.

(1) Contractul de vanzare se incheie in termen de maxim 30 de zile de la data desf3surarii si
adjudecdril licitatiei publice, dacd prin caietul de sarcini nu s-a stabilit altfel.

(2) Refuzul ofertantului declarat castigator de aincheia contractul de vadnzare-cumparare in
termenul de 30 de zile, din motive imputabile lui, atrage dupd sine pierderea garantiei depuse
pentru participare gi, dacd este cazul, piata de daune interese. De asemenea, acesta nu mai are
dreptul de a participa (in nume propriu sau ca asociat, actionar, administrator al unei persoane
juridice) la alte licitatii organizate de citre comuna Tamaseni privind vAnzarea bunurilor timp de

5 ani.
Sectiunea V — Contestatii

Art. 39— Impotriva modului de desfasurare 2 licitatiei, participantii pot formula contestatii care
se depun fa sediul Primdariei Comunej Tamdseni, Tn termen de 24 de ore de la Inchideres

acesteia.

Art. 40 —{1) Contestatia se adreseazd Primarului Comunei Tamdseni si va fi solutionats de
comisia de contestatii numita prin hotararea Consiliului Local, in termen de maxim 5 zile
lucratoare de la inregistrarea contestatiei, prin admiterea sau dupd caz respingerea ei.

(2) Comisiz de solutionare a contestatiel propune admiterea/respingerea contestatiei prin
referat semnat de toti membrii. Primarul se pronunta cu privire la admiterea /respingerea
contestatiei prin Dispozitie de Primar, care va fi emisd in termen de maxim 3 zile lucratoare de
la primirea referatufui comisiei de solutionare a contestatiei si va fi comunicatd contestatarului.
(3} Tn cazul in care contestatia este fondatd, Primarul va revoca, prin Dispozitia de admitere 3
contestatiei, decizia de desemnare a ofertantului cdstigdtor si o va notifica tuturor ofertantilor,
in termen de maxim 3 zile lucritoare de la primirea referatului comisiei de solutionare a
contestatiel.

(4)In cazul unui rdspuns negativ la contestatia depus3 de citre ofertantul respins, acesta va
putea recurge la introducerea unei actiuni in justitie ta Sectia de contencios administrativ a

Tribunalului Neamt.



(5) mpotriva hotdrarii Tribunalului, se poate declara recurs la sectia de contencios administrativ
a Curtii de Apel Bacau ,in a cérei circumscriptie se afl3 sediul autoritatii administratiei publice

locale .
(6) In situatia pravizuti la alin.(3), autoritatea administratiei publice locale va decide anularea

licitatief si organizarea unei noi licitatii.

Art, 41 ~ Contestatia administrativa suspendd derularea procedurii de vanzare péna la

solutionarea el

Art. 42 —In cazul admiterii contestatiei, licitatia va fi anulat3 si procedura de vinzare va fi
reluatd stabilindu-se un termen pentru repetarea licitatiei care nu poate fi mai mic de 20 de

zile.
Capitolul VI - Dispozitii finale

Art. 43 — Ofertantii care au participat la o procedura de vanzare prin licitatie ce a fost anulata
nu vor mai achita contravaloarez dosarului de prezentare, urmand s& achite doar garantia de
participare, dacd au solicitat restituirea garantiei, in situatia in care conditiile de participare si

procedura nu au fost modificate.

Art. 44 — Castigdtorul licitatiei este obligat sd semneze contractul de vanzare-cumparare, in
forma autenticd, in termen de maximum 30 zile de la data comunicari hotararii Consiliului Loca
de aprobare a pretului de vanzare a terenului.

Art. 45 — Pretul de adjudecare at bunului imohil se achitd Tn conditiile stabilite de hotrire de
Consiliul Local prin care a fost aprobat3 scoaterea la vanzare a imobilului, Tn urmatoarele
modalitdti:

» integral, pana la data inchejerii contractului de vdnzare-cumpdrare, respectiv in termen de

maximum 30 zile de |a data incheierii licitatiei;
* in rate lunare, caz in care esalonarea ratelor se face pe cel mult 12 luni consecutive.,

Art. 46 —Tn cazul In care termenele prevdzute in prezentul Regulament se Imglinesc intr-o zi
nelucratoare, acesta se prelungeste pentru prima zi lucritoare urmatoare.

Art. 47 — Procesele verbale impreund cu documentele licitatiei se vor pistra cu caracter
permanent in Arhiva Primariei Tdmdseni.

Art. 48 —n cazul In care, cu exceptia unor situatii de fortd majors, temeinic dovedite, contractul
de vanzare-cumpdrare nu este semnat, in termen stabilit, din vina adjudecatarului, acesta
pierde dreptul de cumpérare a bunului, precum si dreptul la restituirea garantiei de participare
si poate fi obligat la plata daunelor cauzate. Tn acest caz procedura de licitatie va fi reluat, in

conditiile prezentului Regulament.



Art. 49 - Cu aplicarea prezentului Regulament se incredinteazs compartimentele de specialitate
din cadru Primariei Témaseni impticate in procedurile de vanzare a terenurilor apartinand

domeniului privat al comunel Tdmaseni.

Prezentui Regulament se completeazi sau se excepteazs de la aplicare, in cazul in care, [egea,
prin dispozitii speciale ,reglementeazd distinct vAnzarea anumitor categorii de bunuri imohile.
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